UCHWALA NR.........ccceuenuee
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM

W sprawie przyjecia sprawozdania z realizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kowalewo Pomorskie

Na podstawie § 19 Uchwaly Nr XXXVII/309/21 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 30 grudnia
2021 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacego lata
2022-2026 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2022 roku, poz. 224) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ sprawozdanie zrealizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kowalewo Pomorskie, przyjetego Uchwala Nr XXXVII/309/21 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia
30 grudnia 2021 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
obejmujacego lata 2022 - 2026 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2022 roku poz. 224) za 2024 rok, wedhug stanu na
dzien 31.12.2024 roku — stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowalewo Pomorskie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim

§1

Charakterystyka zasobow mieszkaniowych gminy

1. W zasobach Gminy wedlug stanu na koniec 2024 roku znajdowato si¢ 119 lokali
mieszkalnych.

2. Zasoby mieszkaniowe gminy, w ktorych administracj¢ sprawuje Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Kowalewie Pomorskim znajduja si¢
w 34 budynkach polozonych na terenie miasta miasta i gminy t.j.:

a) 38 lokali mieszkalnych w 6 budynkach znajdujacych si¢ na terenie miasta,
stanowigcych 100% wtasno$ci Gminy:

- budynek nr 2A przy ul. Zeromskiego w Kowalewie Pomorskim (10 lokali),

- budynek nr 13 przy ul. 1 Maja w Kowalewie Pomorskim (12 lokali),

- budynek nr 13 A przy ul. 1 Maja w Kowalewie Pomorskim (8 lokali),

- budynek nr 12 przy Placu Wolnosci w Kowalewie Pomorskim (5 lokali),

- budynek nr 2 przy ul. Strazackiej w Kowalewie Pomorskim (2 lokale),

- budynek nr 13 przy ul. Konopnickiej w Kowalewie Pomorskim (1 lokal).

b) 18 lokali mieszkalnych w 4 budynkach znajdujacych si¢ na wsi, stanowigcych
100% wtasno$ci Gminy:

- budynek nr 47 w Pluskowesach (8 lokali),

- budynek nr 75 w Pluskowegsach (7 lokali),

- budynek nr 26 A w Szewie (1 lokal),

- budynek nr 15 we Wielkim Rychnowie (2 lokale).

c) 11 lokali mieszkalnych, bedacych wtasnoscia Gminy w 6 budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych na terenie miasta, zarzagdzanych przez ZGKiM Sp. z 0. o.:

- budynek nr 4 przy ul. 1 Maja 4 w Kowalewie Pomorskim (1 lokal),

- budynek nr 15 przy ul. 1 Stycznia w Kowalewie Pomorskim (3 lokale),

- budynek nr 16 przy ul. Batalionéw Chiopskich w Kowalewie Pomorskim (2 lokale),
- budynek nr 3 przy ul. Chopina w Kowalewie Pomorskim (2 lokale),

- budynek nr 5 przy ul. Chopina w Kowalewie Pomorskim (2 lokale),

- budynek nr 1A przy Placu 700-lecia w Kowalewie Pomorskim (1 lokal),

d) 20 lokali mieszkalnych, bedacych witasnoscia Gminy w 7 budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych na wsi, zarzadzanych przez ZGKiM Sp. z 0. o.:

- budynek nr 49 w Wielkim Rychnowie (1 lokal)

- budynek nr 31 w Bielsku (1 lokal),

- budynek nr 5 we Frydrychowie (6 lokali),

- budynek nr 6 we Frydrychowie (4 lokale),

- budynek nr 7 we Frydrychowie (5 lokali),

- budynek nr 15 w Lipienicy (2 lokale),

- budynek nr 15 w Marianach (1 lokal),
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3. Ponadto 32 lokale komunalne znajdujg si¢ w 11 budynkach na terenie miasta i gminy
Kowalewo Pomorskie, w ktorych zarzadzanie sprawuja inne podmioty t.j.:
- budynek nr 11 przy ul. 1 Maja w Kowalewie Pomorskim (3 lokale),
- budynek nr 19 przy ul. 1 Stycznia w Kowalewie Pomorskim (1 lokal),
- budynek nr 6 w Chelmoniu (4 lokale),
- budynek nr 14 przy ul. Chopina w Kowalewie Pomorskim ( 4 lokale),
- budynek nr 10 przy ul. Fosa Jagiellonska w Kowalewie Pomorskim (3 lokale),
- budynek nr 16 we Frydrychowie ( 2 lokale),
- budynek nr 9 przy ul. Gtéwny Dworzec w Kowalewie Pomorskim (6 lokali),
- budynek nr 1 przy Placu 700-lecia w Kowalewie Pomorskim (4 lokale),
- budynek nr 3 przy ul. Szkolnej w Kowalewie Pomorskim (2 lokale),
- budynek nr 4 przy ul. Szkolnej w Kowalewie Pomorskim (2 lokale),
- budynek nr 2 przy ul. Zeromskiego w Kowalewie Pomorskim (1 lokal).

§2

Prognozy dotyczace wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych — stan na 31.12.2024 roku.

L. p. 2024
[lo$¢ budynkoéw 34
2. Ilos$¢ lokali komunalnych 119 szt.

Ilos¢ lokali wykupionych w 2024 1. | 0
3. Powierzchnia lokali komunalnych |4212,39 m?

Powierzchnia lokali wykupionych |0

Stan techniczny budynkoéw nalezacych do Gminy, o ktorych mowa w § 1 pkt 1 a 1 b jest
nastepujacy:
1. Na terenie miasta Kowalewo Pomorskie znajduje si¢ :
- 1 budynek w stanie bardzo dobrym przy ul. Konopnickiej 13,
- 3 budynki w stanie dobrym tj. budynki przy ul. Zeromskiego 2a, ul. 1 Maja 13a
i ul. Strazackiej 2,
- 2 budynki w stanie dostatecznym przy ul. 1 Maja 13 i Plac Wolnosci 12.
2. Na terenie wiejskim:
- 2 budynki w stanie bardzo dobrym tj. budynki w miejscowosci Szewa 26A
1 Wielkie Rychnowo 15,
- 2 budynki w stanie dostatecznym w miejscowosci Pluskowesy 75 1 Pluskowesy 47.
Podstawowym zadaniem gminy jest utrzymanie wiasciwego stanu technicznego budynkow
oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w stanie niepogorszonym.

§3

Realizacja remontow

1. Na realizacj¢ remontow we wspdlnotach mieszkaniowych Gmina Kowalewo Pomorskie
wnosi miesieczne zaliczki na fundusz remontowy. Ogotem wydatkowana kwota na w/w
fundusz w 2024 roku wyniosta 59 800,00 zt. Lokale pozostajace w mieszkaniowym zasobie
Gminy zarzadzane przez ZGKiM Sp z o.0. remontowane sg w ramach umowy powierzenia.
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Na remonty z umowy powierzenia w 2024 roku przeznaczono kwote 202 753,09 zt, z czego
wydatkowano:

- na remonty lokali mieszkalnych — 78 824,49 zt

- na modernizacje instalacji: wodno - kanalizacyjnej, gazowej, c. 0., elektrycznej, roboty
zdunskie 94 378,52zt

- na remonty kominow i wykonywanie wentylacji — 27 084,09 zt

- na roboty awaryjne — 2 465,99 zt.

§4

Zrodla finansowania

1. Wplyw z czynszu najmu w wysokosci 603 862,31 zt przeznaczony byt na pokrycie
kosztow za zarzadzanie, kosztow eksploatacji 1 konserwacji oraz remonty

Wysokosé
poniesionych kosztow
Rodzaj kosztu Wydatki 2024 w odniesieniu do
wplywow z czynszu w
2024 r.
Wspolnoty mieszkaniowe
1. Koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspOlnymi 56 849,80 9,41%
(umowy z zarzgdcami WM)
2. Koszty biezacej eksploatacji 160 596,00 26,60 %
3. Koszty remontow, w tym zaliczki 59 800,00 9,9 %
w wspolnotach mieszkaniowych:
remontu oraz modernizacji lokali
Razem ( 1+2+3) 277 245,80 45,91%
Umowa powierzenia z ZGKiM Sp. z o.o.
4. Koszty remontow 2z umowy 202 753,09 33,58%
powierzenia
5. Pozostale koszty zwigzane z 241 262,18 39,95%
zarzadzaniem z umowy powierzenia
Razem (4 + 5): 444 015,27zt 73,53%
Suma (1+5) 721 261,07 zk 119,44 %

2. Koszty zarzadu planowane byly na poziomie 30% kwoty z wplat czynszu, a wykonano
9,41%. Na koszty eksploatacji 1 konserwacji zostaly wykorzystane $rodki na poziomie
26,60%, ktore planowane byly w wysokosci 20%.

Na prace remontowe z funduszu remontowego zostaly wydatkowane $rodki
w wysokosci 59 800,00 co stanowi 9,9% oraz koszty wydatkowane z umowy powierzenia
wyniosty 202 753,09 zt co stanowi 33,58%. Koszty remontowe z powierzenia 1 funduszu
remontowego tacznie stanowig 43,48% 1 sa wyzsze niz byty ustalone w planie tj. na poziomie
25%. Bylo to zwigzane w znacznym stopniu z koniecznoscig wykonania prac wynikajacych
z przegladow budowlanych.
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§5

Sposob i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Kowalewo Pomorskie

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy lokali stanowigcych 100 % wtasnos$ci zostato
powierzone ZGKiM Sp. z 0.0. w Kowalewie Pomorskim na podstawie umowy wykonawczej
z dnia 30.04.2021 roku, zawartej w wyniku podjecia Uchwaly Rady Miejskiej] w Kowalewie
Pomorskim Nr XXIX/248/21 z dnia 29 kwietnia 2021 roku w sprawie powierzenia spotce
komunalnej zadan wtasnych Gminy Kowalewo Pomorskie.

W/w umowa obowigzuje od 01.05.2021 r do 30.04.2031 r.

2. Realizacja zadania publicznego powierzonego przez Gming Spoélce obejmuje sprawy
zwigzane z gospodarka nieruchomos$ciami, a takze utrzymaniem gminnych obiektow
uzytecznosci publicznej oraz obiektow administracyjnych.

3. Gospodarowanie zasobem Gminy obejmuje miedzy innymi:

1) ewidencjonowanie i nadzorowanie oraz prowadzenie dokumentacji nieruchomosci,

2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez przygotowywanie umow najmu
lokalu oraz obstuge najemcow lokali,

4) wykonywanie remontow, konserwacji oraz modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych,
5) ubezpieczenie budynkéw

6) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczeniem nalezno$ci,

7) zapewnienie dostawy medidéw, odbioru $ciekéw 1 odpadow komunalny,

8) utrzymanie czystosci i porzadku nieruchomosci nalezacych do Gminy.

4. Zarzadzanie we wspoOlnotach mieszkaniowych prowadzone jest przez zarzadcow
nieruchomosci z uwzglednieniem woli wlascicieli lokali wyrazonej w formie uchwat.

§6
Zasady polityki czynszowej

Gmina, ksztaltujac polityke czynszowa, powinna zmierza¢ do tego, aby wplywy z czynszow
spowodowaty samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;.

Obowigzujaca od 2023 r. stawka czynszu w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Kowalewo Pomorskie wynosi w chwili obecnej 5,87 zt za 1m?, przy czym miesi¢czna
stawka za najem socjalny lokali wynosi 50% w/w stawki tj. 2,93 zl.

Maksymalna stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich zwyzek w Gminie Kowalewo
Pomorskie za 1m? wynosi 11,45 zl, co przy ostatniej podwyzce czynszu stanowita 2,86%
warto$ci odtworzeniowej (maksymalna stawka nie moze przekraczaé 3% kosztu
odtworzenia).

§7
Sprzedaz lokali mieszkalnych oraz dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W roku 2024 roku nie sprzedano zadnego lokalu mieszkalnego nalezacego do
mieszkaniowego zasobu Gminy Kowalewo Pomorskie.

Ponadto w ramach gospodarowania mieszkaniami w 2024 roku dokonano przydziatu
czterech lokali na najem socjalny oraz dwodch lokali na czynsz podstawowy. Ponadto
dokonano jednej zamiany, gdzie najemca zostat przeniesiony do innego wolnego lokalu oraz
zrealizowano przydziat lokalu dla jednej osoby na podstawie wyroku sadu o eksmisje
z lokalu, ktoéry takze nalezal do zasobu Gminy.
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UZASADNIENIE

Rada Miejska na podstawie uchwaly Nr XXXVII/309/21 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia
30 grudnia 2021 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
obejmujacego lata 2022-2026 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2022 roku, poz. 224) przyjmuje sprawozdanie z
realizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kowalewo Pomorskie za 2024 roku,
wedhug stanu na dzien 31.12.2024 roku — stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaty.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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