UCHWALA NR .........
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w
obrebie Sierakowo i Srebrniki, gmina Kowalewo Pomorskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 1. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1 Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie uchwalonego Uchwalg Nr
XLVII/380/22 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 25 sierpnia 2022 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie Sierakowo i Srebrniki, gmina
Kowalewo Pomorskie, w granicach okreslonych Uchwalg Nr LXVIII/516/24 Rady Miejskiej w
Kowalewie Pomorskim zdnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie Sierakowo i Srebrniki,
gmina Kowalewo Pomorskie.

2. Integralng czgs$¢ planu stanowi cze$¢ graficzna w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, sktadajacy sie z Arkusza 11 Arkusza 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4, Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci

dokumentu elektronicznego, stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwatla ustanawia obowigzujace w granicach obszaru obj¢tego planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne dla
osiaggniecia zamierzonych celow — nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz

w oderwaniu od ustalen czesci graficznej stanowiacej zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprdcz ustalen przepisOw zawartych w niniejszej uchwale, maja

zastosowanie przepisy odrebne.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, skladajagcym si¢ kolejno z



pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami czesci graficznej planu miejscowego

stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.
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§ 5. 1. Nastgpujagce oznaczenia w czesci graficznej planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
wymiarowanie (w metrach);
pas technologiczny linii energetycznej;
symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
¢) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j,
d) L —teren lasu,
e) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
f) KDG - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gtéwnej;
granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”;
oznaczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych: granica zloza kruszywa naturalnego ,,Sierakowo I”.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter

informacyjny.
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3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w
§1.1. niniejszej uchwaty;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewodg;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w czeSci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong w czesci graficznej
planu, wyznaczajaca granice czeSci wewngtrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana
zabudowa, z wytgczeniem:
a) podziemnych czg¢sci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,
c) okapow i gzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikoéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykraczaé¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,
d) daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewngtrznych,
pochylni, ramp, ktore moga wykraczaé¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz infrastruktury techniczne;.
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nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywno$¢
zabudowy zdefiniowang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna
zdefiniowang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy
zdefiniowany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

wysokosci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy zdefiniowang w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkow oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej do funkcji okre§lonej planem, w tym przebudowe i zmiang

dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ogélne zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Ustalenia ogo6lne obowigzuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego

planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania: wedtug ustalen szczegotowych.

)
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3. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

wysokos$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi w cze$ci graficznej planu;

dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, nadbudoweg i adaptacje¢ istniejacych budynkéw z
zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartos¢ progowa
poziomu hatasu dla poszczegdlnych terendow wedtug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrebnymi,

b) ujec stuzacych nawodnieniom rolniczym;

w przypadku klasyfikacji inwestycji jako przedsigwziecia mogaco potencjalnie znaczaco

oddziatywac na Srodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrebnych;



4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

5) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

6) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen
dla $§rodowiska wodno-gruntowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — granice
stref wskazano w czgsci graficznej planu;

2) ochron¢ zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow;

3) nakaz zachowania i konserwacji kapliczki przydroznej usytuowanej na dziatce ewid. nr 65/2;

4) nalezy stosowa¢ wymogi przepiso6w odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: wedlug ustalen
szczegOtowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisOw o ochronie przyrody — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw le$nych, podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o lasach — okreslono w ustaleniach szczegotowych planu, dotyczacych terenow
oznaczonych symbolem L;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) tereny gdrnicze — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) udokumentowane ztoza kopalin — w granicy obszaru objetego planem wystepuje ztoze kruszywa

naturalnego ,,Sierakowo I” — granice wskazano na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrgbne;



6) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — dla obszaru objetego opracowaniem w audycie krajobrazowym dla
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego.

9. Szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) obowigzujg przepisy odrgbne.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) odlegtos$¢ posadowienia obiektoéw budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV o
szerokos$ciach 14,0 m, po 7,0 m po obu stronach osi linii;

3) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowiazuja nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy 1 przebudowy obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury
technicznej,

c) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej roslinnosci o wysokosci
powyzej 4,0 m n.p.t.;

4) w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang si¢ nieaktualne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) wymagane jest zapewnienie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni Sciezek
rowerowych, chodnikow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu pojazdéw i ruchu pieszych, z
dopuszczeniem postoju pojazdow, lokalizacji Sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) obstuga komunikacyjna terenow poprzez tereny komunikacji publicznej oraz tereny komunikaciji
drogowej wewngetrznej — zgodnie z czescig graficzng planu oraz wedlug ustalen szczegotowych, z
zachowaniem przepisow odrebnych;

4) wystepujace sieci uzbrojenia technicznego, podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu w

przewidywane zagospodarowanie danego terenu;
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w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz

udostepniania terenu do celdow eksploatacji, konserwacji oraz w razie awarii;

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z

zachowaniem przepisow odrgbnych;

wewnetrzna komunikacja — drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe i place manewrowe nalezy

wydzieli¢ w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo oraz polgczenie z drogg publiczng z

zachowaniem przepiséw odrebnych;

nawierzchnie wewngtrznej komunikacji terenu nalezy wykona¢ jako nieprzepuszczalne w celu
zabezpieczenia gruntow i wod podziemnych przed przenikaniem substancji szkodliwych, gléwnie
ropopochodnych, a odprowadzane wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do gruntu
podczyszcza¢, do stopnia okreslonego w odrgbnych przepisach prawa, dopuszcza si¢
odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;j;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wlasnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, z zachowaniem przepiso6w odrgbnych,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $Sciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci plynne usytuowanych na dziatkach
lub indywidualne oczyszczalnie §ciekow z zachowaniem przepisow odrebnych;

zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepisow odrgbnych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng z wykorzystaniem indywidualnych

urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw i technologii, z zachowaniem
przepisow odrebnych, w tym technologii pochodzacych ze zrodet energii odnawialnej, z
wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejgcych 1 projektowanych linii kablowych, z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ zrodia energii odnawialnej z wylgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych

i z zachowaniem przepisow odrebnych;

14) zasady zaopatrzenia w gaz — z zachowaniem przepiséw odrebnych:



15) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe 1 rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisow odrebnych;
16) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych - w rozumieniu przepisOw odrebnych, w zamykanych,
przeno$nych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowane;j
do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem
odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

b) innych niz komunalne z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw: do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas obowigzujacych
zasadach.

13.Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych dla celéw publicznych w rozumieniu przepisow odrgbnych — 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3

Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1MN przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania w czgs$ci graficznej planu, stanowiacej zatagcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczeg6lnych dziatkach przewiduje si¢ lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) maksymalna wysokos¢ do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym

poddasze uzytkowe,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2) na poszczeg6lnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub
gospodarczo-garazowe;j:
a) maksymalna wysoko$¢ do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 1,0;



4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

6) miejsca parkingowe dla jednego mieszkania: minimum 2, w tym minimum jedno miejsce
realizowane jako stanowisko odkryte;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia:
3. Obshuga komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem

1KR.

§ 8. 1.Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1L przeznacza si¢ na teren lasu, okreslony
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w
czegsci graficznej planu, stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowiazujg przepisy odrebne.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Obstuga komunikacyjna z istniejacych drég §rodpolnych.

§ 9. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1KDG przeznacza si¢ na teren
komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gléwnej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o
roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w cze$ci graficznej planu, stanowiacej
zakacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgécia graficzng planu, stanowigca
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym niezwigzanej z ruchem drogowym.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.



§ 10. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR przeznacza si¢ na tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej, okreSlone liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w czeSci graficznej planu, stanowiacej
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czg$cig graficzng planu, stanowigca
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastruktura techniczna,
3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg 1 przebudowg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym niezwigzanej z ruchem drogowym.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw

zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 11. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
przeznacza si¢ na tereny zabudowy zagrodowej, okreslone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w czeSci graficznej planu, stanowiacej
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej przy
granicy dziatek;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze

uzytkowe,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°, dopuszcza

si¢ dachy tukowe;



3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i budowli rolniczych, a takze urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych niezbgdnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego — z zachowaniem przepisow
odrgbnych, parametrow nie ustala si¢;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,001 maksymalnie 1,0;

5) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

7) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, w tym
minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposdb ich
realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Obsluga komunikacyjna terenow:

1) 1RZM z terenu komunikacji drogowej publicznej - drogi gtéwnej, zlokalizowanej poza granica
opracowania;

2) 2RZM i 3RZM z teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KR;

3) 4RZM z terenu komunikacji drogowej publicznej - drogi zbiorczej, zlokalizowanej poza granica

opracowania.

§ 12. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, przeznacza
si¢ na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w czgSci graficznej planu, stanowiacej
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ wylgcznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepiso6w odrgbnych,

2) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych,

3) dopuszcza si¢ budowe uje¢ stuzacych nawodnieniom rolniczym, z zachowaniem przepisOw
odrgbnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbeg i
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy

4. Obstuga komunikacyjna z terenéw komunikacji publicznej, terenow komunikacji drogowe;j
wewnetrznej oraz z istniejgcych drog srodpolnych — zgodnie z czescig graficzng planu, z zachowaniem

przepiséw odrebnych.
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Rozdzial 4
Zmiany w obowiazujacych przepisach
§ 13. W zakresie objetym niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr X/97/12 Rady Miejskiej w
Kowalewie Pomorskim z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potoznych w rejonie wsi Sierakowo i Srebrniki w gminie

Kowalewo Pomorskie z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowej.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowalewo Pomorskie.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Kowalewie

Pomorskim, w Biuletynie Informacji Publicznej i na stronie internetowej Gminy Kowalewo Pomorskie.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr ....cccevvvvninnnn.
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
Zdnia ...ooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinae. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w
obrebie Sierakowo i Srebrniki, gmina Kowalewo Pomorskie

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.), okre$la si¢ nast¢pujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
Prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w
§ 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, uj¢tych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530), ustawie z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia

2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320).
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr ....cccevvvvninnnn.
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
Zdnia ...ooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinae. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w
obrebie Sierakowo i Srebrniki, gmina Kowalewo Pomorskie

Dane przestrzenne
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	5) w przypadku lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej obowiązuje nakaz udostępniania terenu do celów eksploatacji, konserwacji oraz w razie awarii;
	6) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisów odrębnych;
	7) wewnętrzna komunikacja – drogi wewnętrzne, miejsca parkingowe i place manewrowe należy wydzielić w sposób zapewniający bezpieczeństwo oraz połączenie z drogą publiczną z zachowaniem przepisów odrębnych;
	8) nawierzchnie wewnętrznej komunikacji terenu należy wykonać jako nieprzepuszczalne w celu zabezpieczenia gruntów i wód podziemnych przed przenikaniem substancji szkodliwych, głównie ropopochodnych, a odprowadzane wody opadowe i roztopowe przed wprow...
	a) z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej, uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpożarowe w ilości zgodnej z przepisami odrębnymi,
	b) dopuszcza się budowę ujęć własnych, z zachowaniem przepisów odrębnych;
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	13. Wysokość stawki procentowej służącej naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości:
	1) na terenach przeznaczonych dla celów publicznych w rozumieniu przepisów odrębnych – 0%;
	2) na terenach przeznaczonych do realizacji celów niepublicznych – 30%.


	Rozdział 3
	Szczegółowe zasady zagospodarowania obowiązujące na terenie objętym planem
	§ 7. 1.  Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1MN przeznacza się na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, określony liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w części graficznej plan...
	1) na poszczególnych działkach przewiduje się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
	a) maksymalna wysokość do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze użytkowe,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 ;
	2) na poszczególnych działkach dopuszcza się lokalizację zabudowy gospodarczej, garażowej lub gospodarczo-garażowej:
	a) maksymalna wysokość do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 ;
	3) nadziemna intensywność zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 1,0;
	4) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
	5) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 0,3;
	6) miejsca parkingowe dla jednego mieszkania: minimum 2, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;
	7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: nie występuje potrzeba określenia:
	3. Obsługa komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczonej symbolem 1KR.

	§ 8. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1L przeznacza się na teren lasu, określony liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w części graficznej planu, stanowiącej załącznik nr 1 do ni...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: obowiązują przepisy odrębne.
	3. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy, minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udział powierzchni zabudowy, maksymalną wysokość zabudowy, m...
	4. Obsługa komunikacyjna z istniejących dróg śródpolnych.

	§ 9. 1.  Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1KDG przeznacza się na teren komunikacji drogowej publicznej – teren drogi głównej, określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w częśc...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) szerokość w istniejących liniach rozgraniczających – zgodnie z częścią graficzną planu, stanowiącą załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;
	2) obowiązuje zakaz wznoszenia obiektów kubaturowych nie związanych z infrastrukturą techniczną,
	3) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym niezwiązanej z ruchem drogowym.
	3. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy, minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udział powierzchni zabudowy, maksymalną wysokość zabudowy, m...

	§ 10. 1.  Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR przeznacza się na tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w części graficznej ...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) szerokość w istniejących liniach rozgraniczających – zgodnie z częścią graficzną planu, stanowiącą załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;
	2) obowiązuje zakaz wznoszenia obiektów kubaturowych nie związanych z infrastrukturą techniczną,
	3) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym niezwiązanej z ruchem drogowym.

	§ 11. 1.  Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, przeznacza się na tereny zabudowy zagrodowej, określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w części graficzne...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	2) dopuszcza się lokalizację usług związanych z obsługą produkcji w gospodarstwach rolnych.
	1) budynki mieszkalne:
	a) wysokość zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze użytkowe,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 ;
	2) pozostałe budynki w zabudowie zagrodowej:
	a) wysokość zabudowy do 12,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 , dopuszcza się dachy łukowe;
	3) dopuszcza się lokalizację obiektów i budowli rolniczych, a także urządzeń budowlanych z nimi związanych niezbędnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego – z zachowaniem przepisów odrębnych, parametrów nie ustala się;
	4) nadziemna intensywność zabudowy: minimum 0,001 maksymalnie 1,0;
	5) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
	6) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 0,5;
	7) w granicach działki budowlanej należy przewidzieć minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;
	8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: nie występuje potrzeba określenia.
	4. Obsługa komunikacyjna terenów:
	1) 1RZM z terenu komunikacji drogowej publicznej - drogi głównej, zlokalizowanej poza granicą opracowania;
	2) 2RZM i 3RZM z teren komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczonej symbolem 2KR;
	3) 4RZM z terenu komunikacji drogowej publicznej - drogi zbiorczej, zlokalizowanej poza granicą opracowania.


	§ 12. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN,  przeznacza się na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w części graf...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) dopuszcza się wyłącznie rolnicze użytkowanie terenu, z zachowaniem przepisów odrębnych,
	2) obowiązuje zakaz zabudowy, z wyjątkiem urządzeń infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisów odrębnych,
	3) dopuszcza się budowę ujęć służących nawodnieniom rolniczym, z zachowaniem przepisów odrębnych.
	3. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy, minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udział powierzchni zabudowy, maksymalną wysokość zabudowy, m...
	4. Obsługa komunikacyjna z terenów komunikacji publicznej, terenów komunikacji drogowej wewnętrznej oraz z istniejących dróg śródpolnych – zgodnie z częścią graficzną planu, z zachowaniem przepisów odrębnych.
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