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Pismo dotyczace aktu planowania prrestrze - et )
o ) ‘ Urzgd Misjeki W Koweles. - Pomorskim
1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO SEKRETAR
Nazwa: Burmistrz Miasta Kowalewo Pomorskie, Wol, 1 3 _,07_ 2826
Urzqd Miejski, ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie......| ... e e
fodé zataczn NS v |
2. RODZAJ PISMA" padpie . o %@/0 ?%Zoz@/
O 2.1. wniosek do projektu aktu }'ﬁ 2.2, uwaga do konsultowanega projektu aktu? /0
O 2.3. wniosek o zmianeg aktu® [ 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

 3.1. plan ogéiny gminy

{1 3.2. miejscowy plan zagoépodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyiny lub
migjscowy plan rewitalizacji

£ 3.3. uchwala ustalajgca zasady | warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych |
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg byé wykonane

0 3.4. audyt krajobrazowy

1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO™

Imie i nazwisko lub nazwa: ..

Kraj: ... Wojewéddztwo: ... ... e BT
Powiat: ... i Gmina: ........ e
Ulica: .. Nr domu; .. NP dokalur L L
Miejscowosé: ...Kowalewo Pomorskie.................oooi .. Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy skiadajgcy pismo posiada adres e-mail): ..., e
Nr tel. {niecbowigzkowo): ..
Adres skrytki ePUAP fub adres do doreczen elektronicznych®™: ...

4.1. Czy skiadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem Iub
uwagg?

W tak {1 nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJ} SKLADAJACEGO PISMO?

(Nieobowigzkowo)

KEgJ: i WOIBWOAZIWOL ..o
Powiat: ... BN e
UlICE: o Nr domu; ...... Nr lokalu: ................

MigJSCOWOSE: ... Kod pOcztowy: ..ot

8. DANE PELNOMOCNIKA?

{Nieobowigzkowo)
O petnomocnik O pefnomocnik do doreczen

CUEaL L Nr domu: ...... Nr lokahu: ...

MIBISCOWOSBE: ... e Kod pocztowy: ...........ocooiviiee
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres B-MAI) e
Nr tel. (nieobowigzkowo): ..............cooovier e ie i)

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®™ ...




7. TRESC PISMA
7.4, Trese®..

Wnosze o zmiane przeznaczenia dziatki nr 182 w obrebie Bielsk (identyfikator 040504 _5.0001.182)
ze Strefy Otwartej (SO) na Strefe Wielofunkeyjng z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz
0 wyznaczenie na tym terenie obszaru uzupetnienia zabudowy. Uzasadnienie wniosku opieram
na fakcie, ze dla przedmiotowej dziatki nr 182 w roku 2025 zostata wydana ostateczna i prawnie
wigzgca Decyzja o warunkach zabudowy nr 245/2025 z dnia 05.11.2025 dia inwestycji polegajacej
na budowie budynku rmieszkalnego Jednorodzinnego. Wskazana decyzja WZ wywotata juz
nieodwracalne skutkl prawne i gospodarcze - inwestor poczynit istotne naktady finansowe, w tym
zawart umowe z wykonaweca 1 jest w trakcie uzbrajania terenu oraz uzyskiwania pozwolenia
na budowe.

Ponadto, wniosek o zmiane przeznaczenia ze Strefy Otwartej (SO) na Strefe Wielofunkcyjng
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (8J) uzasadniajg bezpoérednie uwarunkowania faktyczne
i techniczne nieruchomosci:

1. Dostep do infrastruktury drogowej: Dziatka nr 182 posiada bezposredni dostep do istniejace]j
drogi wewnetrznej stanowigce] wiasnosé gm. Kowalewo Pomorskie (dz. Ewid. Nr 187/2 obreb
Bielsk]), co eliminuje koniecznosé ponoszenia przez Gmine jakichkolwiek kosztéw zwigzanych
z zabezpieczeniem obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy.

2. Uzbrojenie terenu: Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie istniejacych
siecl elektroenergetycznej {skrzynka ZK w granicy dziatki) oraz wodociggowej (dziatka jest
w trakcie przytgczania do istniejacej juz sieci). Budowa domu nie wymaga realizowania
kosztownych, nowych sieci liniowych przez przedsigbiorstwa komunalne, a jedynie wykonanie
przylaczy, co wpisuje sie w zasade ekonomiki przestrzenne;j.

3. Spéjnosé z sasiadujaca zabudowa: Przedmiotowa dziatka graniczy bezposrednio oraz znajduje
sie w bliskim sagsiedztwie z terenami juz trwale zagospodarowanymi | zabudowanymi budynkami
o funkeji mieszkaniowej w strefie $J. Wigczenie dziatki nr 182 do strefy S3 stanowi naturaine
uzupelnienie istniejacej zabudowy w obrebie Bielsk, a nie jej rozpraszanie w terenach typowo
rolniczych.

Pozostawienie dziatki w Strefie Otwarte] (SQ) stol w razace] sprzecznos$ci z zasada ochrony praw
nabytych oraz zasada zaufania obywatela do organéw wiadzy publicznej. Strefa SO z definicji
wprowadza zakaz zabudowy mieszkaniowej, co uniemozliwi w przysziosci racjonalne
zagospodarowanie nieruchomosci (np. budowe infrastruktury towarzyszgcej, garazu czy rozbudowe
legalnie wzniesionego budynku). Skoro Gmina w 2025 roku uznata w decyzji WZ, ze teren ten spetnia
warunki tzw. ,dobrego sasiedztwa”, posiada wystarczajgce uzbrojenie i nadaje sie pod zabudowe,
nieuwzglednienie tego faktu w planie ogéinym stworzy wewnetrzng niespdjnosé systemowgq
dokumentdw planistycznych Gminy Kowalewo Pomorskie.

72 (Nieobowiazkowo). W przypédkﬁ wypé}hiénié; nalezy uzuhelhié ké'qu z'ko!umn' tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tredci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tread®
aktu planowania identyfikator cbjety pismem
Lp. | przestrzennego dzialki lub obejmuje calosé
dziatek dzialki lub dziafek
ewidencyjnych ewidencyjnych?




O tak
O nie

7.3. {Nieobowigzkowo). W przypadku wypelnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace dzialek ewidencyinych oraz niektdrych parametrdw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu {pkt 2.2} lub
wniosku © zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji {pkt 3.2).

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy feren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5, 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy iub dzialki lub dziatek | obejmuje calosé przeznaczenia udziat wysokost udziat
L miejscowago ewidencyjnych dziatkilub terenu (albo powierzchni zabudowy fm] powlerzchni
P planu dzialek symbol lub zabudowy [%)] biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych” | symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego przeznaczenia
terenu)®
.................................... [T tak
T b s Mg | e foreiiiisinenens i,

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

)Zf Wyrazam zgode
na dorgczanie korespondencii w niniejsze] sprawie za pomocg $rodkow  komunikacii elektronicznej w
rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu usiug droga elektroniczng (Dz. U, z
2020 r. poz. 344).

Peinomocnictwo do reprezentowania skladajgcego pismo lub

2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. 22023 r. poz. 2111)) — jezell skladajgey pismo dziala przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowe] od petnomocnictwa — jezeli chowigzek uiszezenia takigj optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

{Nieohowigzkowo}. Ckreslenie granic ferenu w formie

ewidencyjnej Iub dzialek ewidencyjnych,

9, ZALACZNIKI
1
3
]
K (Nieobowigzkowo),

Inne  zalgczniki

- W przypadku
Kopia decyzji o warunkach zabudowy nr 245/2025

{1 Nie wyrazam zgody

peinomocnictwo do dorgezen (zgodnie z usiawa z dnia 16 listopada

zaznaczenia

pola

nalezy podaé

nazwy

graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki

zalgcznikow.”




10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA)} | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czyteiny. Podpls | date podpisu umieszcza sig w przypadku skladania pisma w postaci papierowej.

Podpis: Data: ....2026 -07- 10 '

" Mozna zaznaczy¢ wigeej niz Jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie wysylana
do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy treéé wnlosku lub uwagi zwigzana jest z dockumentem powigzanym z aktem
planowania przestrzennego (np. sporzadzane] w toku procedowania aktu, w ramach strategicznef oceny oddzialywania na Srodowisko,
prognozy oddziatywania na rodowisko), nalezy w pki 3 wybraé rodzaj akiu planowania przestrzennago, ktérego ten dokument dotyczy, po
czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2,

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa.

% Nie datyczy planu zagospodarowania pizestrzennego wojewodziwa | audytu krajobrazowego.

9 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W pizypadku wypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podale sig adres
zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajacych pismo lub petomocnikéw dane kolejnych
skladajacych plsmo lub petnomacnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach | dotacza do formularza.

 Adres skrytki ePUARP lub adres do dorgczer elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencjl za
pomocy srodkéw komunikac)i elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w kiérych ofgan, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z poZn, zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
dorgczer elekironicznych,

*) Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pki 7.2.4 wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza, W
przypadku potrzeby dedatkowego uzasadnienia, klore wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach | dotgcza do formularza. W przypadku wigksze] liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgeza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jaka czescl dziatki ewidencyjnej fub dzialek ewidencyjnych}
mozna dedac zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej, ‘ ’

% Podaje sig nazwe Iub symbol klasy przeznaczenia ferenu zgodnie ze standardami okredlonymi w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, 22023 r. poz. 977, z
pbzn. zm.).

% W przypadku dotaczenia do pisma zatgoznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkf 4, 5 | 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowad, 1. ukryé dane oscbowe.
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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
Nr 24512025 '

Na podstawle art. 4 ust. 2, pkt, 2 art, 59 ust, 1, art. 60 ust, 4, art. 61 ust, 1, art. 83 ust. 21 4, ant, 64 ust. L ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu przestizennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 . poz. 1130 ze zm.),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (fekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz.
572 ze 2m.) rozpatrujac wniosek

z dnia 8 lipca 2025 1. {data wolvwin,

0 wydanie warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajacej na' budowie hudyhku mieszkainego jednorodzinnego otaz
przydomowej oczyszezalni Sclekdw na czeset dzialki ewid, nr 182 potozonej w obrgbie swidencyjnym Bielsk, gm. Kowalewo
Pomorskie,

po przeprowatizeniu analizy, o kidre) mowa w art. 53 ust, 3 oraz att, 61 ust, 1 ustawy ¢ planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym oraz po uzgodnieniu: .

L.z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym W Golubiu-Dobrzyniu (zastosowano ar 53 ust, 5 ww. ustawy o
planowanis | zagospodarowaniu przestrzennym — w preypadku niezafecla stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygqodnl od
dnia dorgczenia wystaplents o uzgodnienie - uzgodlenl uwada sie za dokonane) — pod wzgladem wymagar higienicznyeh |
zdrowotnych, zgodnie z art, 53 ust, 4 pkt 2a ww. ustawy,

2.78 Staroslg Goiubsko-Dobrzkyﬁskim {zastosowano ant 53 ust. 5 ww, ustawy o planawaniu | zagospodarowaniv przestrzennym — w
przypadky niezajecia stanowiska przez organ tzgatniajacy w teminie 2 tygodni od diia dorgezenia wystapienia o uzgodnlenie -
uzgodniénte uwada sk za dokonane) W sprawach ochrony gruntéw rolnych zgodnie z ant. 53 ust, 4 pkt 6 ww. ustawy,

3.z Dyrekior Zarzadu Zlewni w Toruniu Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (zastosowano art, 53 ust. 5 ww,
ustawy ¢ planowaniy | zagespodarowanty przestrzennym — w praypadku niezajecia stanowiska przez organ wzgadniafacy w lerminie 2
lygodni od dnia dorgezenia wysiaplenia o uzgodniente - uzgodnienie uwaza sie za dokonane} w sprawach ochrony melioracji
zgodnie z art. 53 ust, 4 pkt 6 ww, ustawy,

ustalam

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na czedei dziatki ewid. nr 192
poloionej w ubrebie ewidencyjnym Bielsk, gm. Kowalewo Pomorskie, w granicach okredlonych na zatagzniku
graficznym w skali 1:1000. '
Warunki zabudowy
L. Rodzaj Inwestycji: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, _
2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na rysunku wykonanym na kopii mapy zasadnicze] w skali
1:1000 - zadgeznik nr 1, stanowiacym zalacznik graficzny ninlejszej decyzji,
3. Wyniki analizy funkell oraz cech zabudowy i zagospodarowania lerentt - obszary wyznaczonego wokdl terenu
objgtego inwestycja;
) cze8¢ tekstowa - zalacznik nr 2,
b}  czesé graficzna - zatagznik nr 3.

l. WARUNKI I WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
L. Projektowana inwestycia powinna spelniad wymogi zawarte w obowidzujacych przepisach, w tym w szezegéinoses:
8)  uslawie 2 dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (fekst jednolity: Dz. U. z 2025 . poz, 418),
h) ustawi;z Z dnia 27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz, U. z 2025 1. poz, 647
ze zm.),
¢} Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury 2 dnin 12,04.2002 1, w sprawie warunkéw techniczaych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity. Dz, U. z 2022 1. poz, 1225), ‘
d)  ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 1, o ochronie przyrody {tekst Jednolity; Dz, U. z 2024 ¢, poz. 1478 ze zm.),
¢)  ustawle 2 dnia 20 lipca 2047 1. Prawo wodne (tekst Jednolity: Dz. U. 2 2025 1, poz, 960),
2. Projekt budowlany oraz odletlodei od sfeci uzbrojenia techniczne o winny odpowiadaé przepisom szezeadinym,
W przvpadky kolizji 2 isfniejacym uzbrojeniem terenu swentuaina przebudowa z3 zg0da i na warunkach zarzadey
te] sieci,

3. Dla wnioskowanej inweslycji na czesei dzialki ewid. nr 182 potozone] w obrebie ewidencyjnym Bielsk,
gm. Kowalewo Pomorskie obowigzuja nastepujace ustalenia, dotyczage funke|i zabudowy i zagospodarowania
tarenu:

a)  rodzaj inwestycji: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

by~ iunkeja e zablaowa Thisszkaniowa jednorodzinna

¢)  budynek wotnostojacy, maksymalnie do dwéch kondygnacji nadziemaych (w tym noddasze uzytkows),
z dopuszczeniem garazu zespolonego lub w bryle budynku bez podpiwniczenia;

d  maksymalna nadziemna intensywnogé zabudowy: 0,15;




il

g)  minimalina nadziemna intensywnosc zabudowy: 0,07;

}  maksymalna intensywnosc zabudowy: 0,25;

gy  udzal powierzehni zabudowy: do 0,15; '

by udziat powierzehn! biologicznie czynnej (nleutwardzonej | niezabudowane]): minfum 0,50

) szerckosc elewac]i frontowe): od 5,0 m do 15,0 m, 2 zachowaniem wymaganych przepisami odrebnymi
odleginset od granic z dzlakami sasledniml;

) wysokosé zabudowy: od 2,5 m do 10,0 m;

k) geometria dachu: jedno-, dwu- lub wielospadowy;

) katnachylenia gléwnych polaci dachowych: od 1° do 45%

) polozenie glowne| kalenicy: w ukladzle réwnoleglym lub prostopadiym do frontu terenu z uwzglednleniem
odprowadzenia wod opadowych na wnloskowana dziatke;

m) taczna powierzchnia terenu podlegajacego przeksztalveniu (obszar w linlach rozgraniczajagych teren
inwestychi) - ok, 1000 m?,

n  wydainosé indywidualne] (przydomowel) oczyszezaini $ciekdw do 5 m?

Ustala sie nieprzekraczalng Jinje zabudowy okredlona w czodel graficzne] niniejszej decvzji stanowiage] zalacznik

ard

Linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryly budynku ~ lica $tiany frontowej, z wylaczeniem:

a) podziemnych czedei budynku znajdujacych sie calkowicie ponizej pozlom terenu,

b) gruboscl warstw izolacji termiczne], tynkéw fub oktadzin zewnetrznych,

¢} okapdw i gzymsGw, rynien, rur spustowych, podokiennikdw oraz innych detali wystroju architektonicznego
elewacji, kidre moga wykracza poza linig zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkdw nad wejsciami, balkondw, galerl, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochyini, ramp, ktdre
mogs wykracza¢ poza linig zabudowy nie wigce] niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw komunalnych oraz urzaglzefi t obiekidw infrastrukiury techniczne],

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA, ZDROWIA LUDZI ORAZ DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

OR
1

AZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)
Przedmiotowa inwestycjg nalezy przeprowadzi¢ w sposoh okreslony w przepisach w tym techniczno-budowlanych
oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne), zapewniajac speinlenie wymagal dolyczacych bezpieczeristwa
pozarowego, bezpleczeristwa konstiukcli, bezpleczetistwa uzytkowania, otpowiednich warankéw higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska, ochrony przed halasem i drganiami, oszezednodei energli | odpowiednig
izolacyjnoscl cieplnej przegrdd, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo Budowlane {tekst jednolity:
Dz U,z 2025 1. poz. 418).
W trakeie przygotowania | realizacit inweslyci naiezy respektowac przepisy wynikajace z ustawy z dnia 27 kwieinia
2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednofity: Oz, U. z 2025 r, poz. 647 ze zm.), w szczegdinoscl zapewnic
oszezgdne korzystanie z terenu {art. 74), uweglednic ochrone Srodowiska na.obszarze prowadzenia prac
a szczeqoinosci ochrong gleby, zielenl, nalurainego uksztaltowania tereny i stosunidw wodnyeh {art, 75 ust.1).
Planowana inweslycja winna spelnia warunki § 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 .
W sprawie dopuszczalnych poziomdw halasu w Srodowisku (Dz. U, z 2014 ¢, poz. 112).
W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmioty, co do kidrego istnieje
przypuszezenie, Iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymad wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zhiszezy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczyt, przy uzyciu dostepnych rodkow, ten przedmiot i migjsce jego odkryeia | niezwlocznie
zawladomic o tym wojewddzkiego konserwalora zabytkGw, a jesl nie jest to mozliwe Burmistrza Kowalews
Pomorskiego - art, 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronle zabytkdw 1 opiece nad zabytkam! (Dz, U,
2 20241, poz, 1292 ze zm.). .
Podizcie przez inwestora dziatalnodct mogace] negatywnie oddzialywad na $rodowisko lub spowodowanie przez
niego zanieczyszczenia Srodowiska zobowlazuje do zapobiegania temu oddzialywaniu oraz ponoszenla kosztéw
zapobiegania temu zanieczyszezeniu. \
Projek! budowlany powinien zawieraé pozytywne. opinie jednostek opinjujacych i uzgadnigjacych, wymaganych
przepisami odrghnymi dia tego rodzaju inwestyc,
Projektowana inwestycja nle jest ujeta w wykazie przedsiewzied okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzied mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko {tekst
Jednolity: Dz. U, 2 2019 1. poz, 1839 ze zm.). ' .
Przedmiotowa inwestycja nie znajdule sie w wykazie przedsiewzie¢ wyszezegdlinionych w zataczniku nr 1§ |l
Dyreklywy Parlamentu Europejskiego | Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r, w sprawie oceny skutkdw
wywieranych przez niektére przedsigwzigela publiczne © prywatne na $rodowisko, W zwlagku z tym realizacja
planowanego przedsigwzigcia nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w mysl art, 71
ust. 2 fart, 72 ust. 1 ustawy z dnla 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac] o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocehach oddzialywania na Srodowisko (tekst Jednolity; Dz. U.
z 2024, poz, 1112 ze zm,)

~—Ponadto.zgodnie 7., 59 ust. 2 pkt. 112 ww. ustawy realizacla planowanege przedsigweiela nle-wymaga-oceny -

oddzialywanla na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).




M. WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHN]CZME:J l KO?{!UN!I(ACJ! . o '

1 Istniejace uzbrojenie terenu bedzie wystarczaiace do zreallzowania zamiaru Inwestycyjnego, jezeli zostanie to
2agwarantowane w drodze umowy migdzy gestorami sleci a inwestorem, Wszelkie zmiany dotychezasowych
warunkdw nalezy uzgodni€ z gestorami sieci. ) ‘

2. Zaopatrzenie w energie — projeklowane przylagze (sie¢ elektroenergetyszna) na warunkach gestora sieci ~ Energa
Operator 8.A, Oddziat w Torunly. _ (

3. Woda - projektowane przylacze (sie¢ wodociagowa) na warunkach gestora siecl - ZGKiM Sp. 2 0, 0. W Kowalewie
Pomorskim, .

4. Odprowadzenie Sclekdw sanitamych — projektowana Indywiduaina (przydomowa) oczyszezalnia Sciekow
zlokalizowana zgodnie z przepisami odrebnymi. ‘ o ‘

5. Zrédlo ciepla — wiasne, z wykorzystaniem indywidualnych urzagdzen zasilanych gazem (zbmrmklna.memny iulg_
podziemny zlokalizowany z zachowaniem przepisw odrgbnych), energia elektryczna, [ub innych paliw i technologii
gwarantujaeych emisjg nie przekraczajaga hom okreslonych w przepisach adrgbnych,

Odprowagzenie wod opadowych | roziopowyeh — ha teren dzialk, z zachowaniem przepiséw odrabnych,

Qbistuga komunikacyjna:

a) projektowanym zjazdem z ogéinodostepnej drogi wewnetrznej stanowiace] wiasnogd gm. Kowalewo Pomorskie

(dz. ewid. nr 187/2 obreb Bielsk) - na warunkach je] zarzadcy; )

a) w granlcach wnioskowanego terenu riglezy przewidzie¢ min, 2 migjsca postojowe dla uzytkownikéw stalych

projekiowanego budynku.

B8, Gospodarowanie odpadami - gromadzenie odpaddéw stalych w zamykanych, przenognych pojemnikach do
czasowego gromadzenia tych odpaddw, w ilosgi tostosowanej do pofrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem
estetyki | izolacji, z zapewnfenlem odpowledniego dostgpu dia ich wywozu, zgodnle z regulaminem utrzymania
czystosct [ porzadku na terenie gminy oraz z zachowaniem przepisow odrebnych.

N

IV, WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH

. 1. Przedmiolowa inwestycie nalezy projektowaé i realizowad zapewniajae spelnienfe wymagari datyczacych
poszanowania wystepujacych w obszarze oblektu uzasadnionych intereséw oséb trzecich, a w szczegdinasel
ochrony przed:

& pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, _

b)  pozbawieniem mofiwosci korzystania z wody, kanalizacji, energli elektryczne] i ciepinej oraz ze $rodkéw
lacznosct — w trakele robdt budowlanych chroni¢ istniejace uzbrojenie terenu, wszelka kolizja bad?
przebudowa winnaby6 uzgodniona z gestorem sieci:

o) pozbawleniem dostepu do $wiatla dziennego do pomleszczer przeznaczonych na pobyt ludz),

- d} . ucigzliwosciami  powodowanymi przez halas, wibracle, zakidcenia ~elekiryezng | promienlowanie,
zanieczyszezeniem powielrza, wody | gleby.

2. Wiasclclel nieruchomosei powinien przy wykorzystaniu swego prawa powstrzymal sie od dzialari, kiére by
zakidcaly korzystanie z nieruchomogci sasiednich ponad przecietna miare, wynikajaca ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenta nleruchomoscl | stosunkéw migjscowych — zgodnie z art. 144 ustawy z dnla
23 kwietnia 1964 . Kodeks Cywliny {tekst jednolity: Dz. U, z 2025 . poz, 1071},

3. Robdt ziemnych nie wolno dokonywad w taki sposch, by grozily one nieruchomosciom saslednim utraty oparcia -
zgodnie z art. 147 ustawy 2 dnia 23 kwietna 1964 1. Kodeks Cywilny (tekst fednollty: Dz. U. 2 2025 1. poz, 1071},

4. Budynek powinien by¢ zaprojekiowany i wykanany 2 takich materialéw | wyrabdw oraz w taki sposdh aby nie
stanowl) zagrozenia dia higieny | zdrowia uzytkownikéw lub sasiaddw, w szezegdinosel w wyniku ograniczenia
nasiohecznienia i odwistlenia naturalnego - § 309 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwletnia 2002,
W Sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowladad budynki | ich usytuawania (tekst jednolity: Dz. U.
zDz. U, 22022 1. poz. 1225),

5. Zakaz zmiany kierunku i natezenta odplywu znajdufacych sie na dzialce wod opadowych lub roztopowych oraz
odprowadzania wod | wprowadzania Sciekdw na grunty saslednie - zgodnie z art, 234 ustawy z dnia 20 linca
2017 1. Prawo wotne (ekst fednality: Dz. U. 2 2025 T. poz. 960),

6. Naledy uzyska¢ prawo do dysponowania nleruchomoscia na cele budowlane, dokumentujac je dolaczonym do
wniosku 0 pozwolenie na budowg oswiadczeniem - zgodnie z arl, 32 ust, 4 pkt 21 art. 33 ust, 2 pki 2 ustawy 7 dnia
7 lipca 1994 1. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz U. 2 2025 1. poz. 418),

V. WYMAGARIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNIG2YCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Nie dotyczy,
UZASADNIENIE
W dnitr 8 finca 2025 r. (data wplywu), ) ,
wystapll do Burmistrza Kowalewa Pomarskiego o wydanie warunkdw zabudowy dla

nwestycji polegajacej na budowle budynku mieszkalnego jednorodzinne_g_q__ na czedei dzlatki ewld. nr 182 polozonej

.. W obrebie ewidencyjnym Bielsk. gm. Kowalewo Pomorskie. -

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego na podstawie ewidenjl gruntdw | budynkéw prowadzongj przez
Starostwo Powiatowe w Golublu-Dobrzyniv zgodnle 2z art, 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego wszczeto
postepowanie w przedmiotows] sprawie,




Analizujgc wnlosek oraz ustalenia Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
! gminy Kowalewo Pomorskle uchwalonego Uchwalg, Nr XLVI380/22 Rady Misjskie] w Kowalewie Pomorskim z dnia
25 sierpnia 2022 1., nie zachod2l okolicznogé wynlkajaca z arn. 62, usf. 2 ustawy o planowaniy | zagospodarowaniu
przestrzennym, a dotyczaca obowlazku sporzadzenia misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla abszary
objetego waioskiem, :

Dia terenu, na ktdrym polozona jest ww. dzialka Gmina nle posiada niigjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z brakiem planu miejscowego na podstawie ait, 4 ust, 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ({ekst jednolity: Dz, U, z 2024 1. poz. 1130 ze zm.) okreslanie sposobdw
Zagospodarowania | warunkow zabudowy tereny nastepuje w rodze dacyzji 0 warunkach zabudowy, kidrej sporzadzenie
powierza sig osobom spelniajacym wymdg art. 80 ust 4 w nawiazaniu do arl. 5 pkt 3 ww. ustawy, Projelt niniejsze] decyz]i
przygotowala osoba posiadajaca kwallfikacje do wykonywania zawods urbanisty na terytorium Rzeczypospolite] Polskie]
uzyskane na podstawie ustawy z dnla 15 grudnia 2000 1.'o samorzadach zawodowych architektéw, inZynierdw budownictwa
oraz urbanistow (Dz. U. z 2023 1. poz, 551), :

Zgodnie z arl. 61 usl.l ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji 0 warunkach
zabudowy jest mozllwe jedynie w przypadku lacznego spelnfania nastepujacych warunkow:

L. co najmnigf jedna dzialka sasiednia, dostepna 7 te] same] drogi publiczne}, Jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na

okresfenie wymagaid dotyczacych nowej zabudowy w zakresle kantynuacjl funkefi, parametrow, cech | wskaznikéw

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania lerenu, w tym gabatytow | formy architekicniczne] cblekidw
budowlanych, linii zabudowy oraz Iniensywnosc; wykorzystania tareny,

teren ma dostep do drogi publiczne], ,

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenla budowlanego,

teren nie wymaga uzyskanla zgody na zmiane przeznaczénia gruntéw rolnych | lednych na cele nierolnicze i nielesne

albo jesl objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowyeh ‘plandw,

decyzia jest zgodna z przepisami odrgbnymi, '

zamierzenie budowlane nle znajdzie sie w obszarze:

a) W stosuniu do ktdrego decyzja o ustaleniu Iokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowsj, o ktérej
maowa w ail. & ust. 1 ustawy Z dnla 24 fipca 2015 r. o przygotowaniy i reallzac)i strategicznych inwestycji w zakresie
steci przesylowych (Dz. U. 7 2024 1. poz.1199), ustanowiony zostaf zakaz, o ktérym mowa w art, 22 usi, 2 Pkt 1t
ustawy, :

b) strefy kontrolowane] wyznaczanej po obu stronach gazociagy,

¢) strefy bezpleczefistwa wyznaczonej po obu stronach turociagu.

A

o

Waobec powyZszego Burmistrz, dokonal analizy warunkow | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynlkajacych z przepiséw szczegdinych oraz stanu faktycznego | prawnego wnioskowansgo tereny w wyniku, kidrej
ustalono, iz dzlalka spetnia warunek art, 61. ust. 1 pkt 1-8 ww, ustawy, a dotyczagcy m.in. kantynuacfi funkefi, parametrow,
cech | wskaznikow ksztallowania zabudowy wystgpujacych na saslednich dzlatkach, poslada dostep do drogi publiczne),
istnigjace uzbrojenie tereny jest wystarczajace dla realizacji planowane inwestycjl, teren nie wymaga uzyskania 2gody na
zmiang przeznaczenla gruntdw rolnyeh i nie jest polozony w obszarze w stosunku do kidrego decyzfa o ustaleniu lokalizacj
sirategiczne] inwestyc]l w zakresle sleci przesylowej, o kidre] mowa w art. 5 ust, 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1,
0 przygolowaniu | vealizacfi strateglcznych inwestycil w zakresie siac| przesylowych {Dz. U, z 2024 r. poz. 1199),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art, 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy oraz w strefie kentrolowanej wyznaczonej po obu
stranach gazociagu i strefie bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Projekt decyzji uzgodniono:
-z Paristwowym Powiatowym Inspekiorem Sanitamnym w Golublu-Dobrzyniu pod wzgledem wymagad higienicznych
i zdrowotnych zgodnie z art. 53 ust, 4 pkt 2a ww, ustawy,
~  ze Starosts, Powiatu w sprawach ochrony gruntow folnych zgodnie z art. 53 ust. 4 pki 6 ww. Ustawy,

- Z Dyreklorem Zarzadu Zlewni w Toruniu Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w sprawach ochrony melioracji
zgodnie z art, 63 ust, 4 pki 6 ww. ustawy.

Burmistrz zapewnit stronom czynny udziat w kazdym etapie postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im
wypowiedzenie sig co do zebranych dowoddw | materialéw oraz zgloszonych Zadard (Art. 10 & 1 K.p.a). Stwierdzajae
2godnost planowanej inwestycji z przepisami odrgbnymi nalezalo orzee jak w sentencii niniejszej decyz]i

Decyzia niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosel | uprawniert osdb trzecloh,
Whioskodawcy, kidry nie uzyskal prawa do tereny, nie przysiuguje roszezenie o zwrol nakladéw poniesionych w zwiazku

2 olrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz inniej osoby, jezefi przyimleona. .

“wszystiiewaiunki zawarie wte] Jecyzji. Decyzia tasi waznose, jezell inwestor nie tizyska prawa do dysponowania
nieruchomogceia na cele budowlane Jub prawa dysponowania nigruchomoscia na czas prowadzenia robol, bad? tez utraci te
prawa, ’




Pouszenie

1) Od ninejsze] decyzii sty stronom odwolanie do Samo'rzaldowegcll{o!egium Odwotawezego W Toruniu, kidre nalezy
WrieSc za posrednictwern Burmistrza Kowalewa Pomorskiego w terminie 14 6nj od daty dorgczenia. ‘

) Zgodnie z arl, 127a § 11 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania admimstfacyjnego (tekst jednolity:
Dz, U. 2 2024 1. poz. 572 ze zm.) przed uplywem terminu do wnieslenia odwolanla strona moze zrzec sig prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracjt publicznej, kidry wydat decyzje, . .

3) Z dniem dorgezenia organowi administracii publicznej odwiadezenia o zrzeczeniu sig prawa do wnlesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sip ostateczna i prawomocna. Wobec powyZszego zrzeczenie sig
przez strong posigpowanla prawa do wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia takiej decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

4) Zgodnie z art, 51 ust. 2 w zwiazke 2 art. 64, ust, 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestzennym (tekst jednolity: Dz, U. z 2024 1, poz, 1130 ze zm,) w przypadku niewydania przez whasclwy organ decyzji
0 warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia Zlozenia wiitosky o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temi organowi, w drodze postanowienia, na kidre przyslugufe zazalenie, karg pienigzng w wysokoscl 500 7l za
kazdy dzied zwioki, Wolvwy z kar pienlgznych stanowia dochdd budzetr paristwa, Organem wyZszego stopnla
W sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda (arl. 51 ust 2a), Postepowanie w sprawle wymierzenfa kary pienigznej,
0 kidrej mowa w ust. 2, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, kiéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkdw
zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary (art 51 ust. 2e). Do ww. lerminu nie whicza sle termindw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnoscel, okreséw zawieszenia postgpowania oraz
okrestw opdZnier spowodowanych z winy strony albo z przyczyn nlezaleznych od organu (art. 51 ust 2¢),
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